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Rain — die Gemeinde mit Weitsicht

Rain ist der ideale Wohnort, um neue Energie zu tan-
ken. Die Gemeinde liegt erhéht auf 590 mU. M, ein-
gebettet zwischen dem Sempachersee und dem See-
tal. Das Naherholungsgebiet beginnt direkt vor der
Haustire. Von rund 10 km2 Gemeindeflache sind drei
Viertel landwirtschaftliche Fldchen. Viele Spazier-
und Wanderwege bieten unzéhlige Moglichkeiten,
sich in der Natur aufzuhalten und die Aussicht in die
Alpen zu geniessen.

Die Gemeinde ist verkehrstechnisch optimal erschlos-
sen. Die Linienbusse, die zu den Hauptverkehrszeiten
alle 15 Minuten verkehren, fahren direkt und schnell
nach Luzern und in die Agglomeration. Autobahn-
anschlisse in Rothenburg-Station, Emmen-Nord und
Sempach (zur A2 Nord-Sid), sowie die Anschlisse
Buchrain und Gisikon (A14 Zirich—Luzern) sind ein-
fach erreichbar.

Aber eigentlich muss man gar nicht weg, denn rund
70 Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe bieten
verschiedenste Arbeitsplatze. Die GUter des taglichen
Bedarfs konnen vor Ort eingekauft werden. Eine
Post, ein Grossverteiler und mehrere Lebensmittelge-
schafte bieten ein umfassendes Angebot.

Rain legt grossen Wert auf zeitgemasse Bildung. Vom
Kindergarten bis zur Oberstufe kann die gesamte ob-
ligatorische Schulzeit vor Ort besucht werden. Die
Schule und die Musikschule Uberraschen immer wie-
der mit innovativen Ideen. Das Angebot wird mit ei-
ner Spielgruppe fir Kinder im Vorschulalter erganzt.
Weiterfihrende Schulen kénnen bequem mit 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln erreicht werden.

Nicht nur fur die Jungen, sondern auch fir die altere
Generation hat Rain einiges zu bieten. So realisierte die
Gemeinde im Dorfzentrum attraktive und bedarfsge-
rechte Pflegeplatze sowie Wohn- und Gemeinschafts-
raumlichkeiten, damit Senioren ihren Lebensabend in
vertrauter Umgebung verbringen kénnen.
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Ritipark Rain — Wohneigentum im Grinen

In Rain realisiert die Schmid Immobilien die vielfalti-
ge und attraktive Uberbauung «Rutipark». Am Dorf-
rand, neben dem Schul- und Sportplatz, entstehen
finf Mehrfamilienhduser mit 53 Eigentumswohnun-
gen sowie Gewerbe- und Dienstleistungsflachen.
Mit Wohnungsgrdssen von 2.5 bis 5.5 Zimmern bie-
tet sich ein Angebot flr jede Lebenslage. Zehn 3.5-
Zimmer-Attikawohnungen mit viel Weitsicht ergan-
zen das Angebot. Die Grundrisse sind kompakt und
zeitgemass. Angrenzend an den grossen Wohn-Ess-
bereich entstehen grosszligige, gedeckte Loggien,
die den Wohnraum mit attraktivem Aussenraum er-
ganzen. Im Erdgeschoss gehen diese Loggien in den
privaten Sitzplatz und in die naturnah konzipierte
Umgebung Uber.

Die Wohnhauser sind um einen zentralen Platz an-
geordnet. Zwischen den einzelnen Gebduden ent-
stehen unterschiedlich grosse Aussenraume, die ver-
schiedene Sichtbezlige bieten. Die Zugange zu den
Wohnhausern erfolgen vom verkehrsfreien Platz
aus. Dort steht ein offener Pavillon als gemeinsamer

Treffpunkt. Eine Spielwiese und ein Spielplatz bie-
ten Raum flir Bewegung fur Gross und Klein. Der
Aussenraum ist mit Stauden und Strduchern zoniert
und gestaltet.

Okologische Aspekte spielen im «Ritipark» eine
wichtige Rolle. Mit der Erdwarmepumpe und den
Photovoltaikanlagen wird ein Grossteil der ben6-
tigten Energie selbst erzeugt. Die Wohnhauser in
Massivbauweise werden mit einer hochwertigen,
hinterlUfteten Holzfassade verkleidet. Diese ist unter-
haltsarm und langlebig konstruiert. Die geschosswei-
se Gliederung mit umlaufenden Metallbanken unter-
streicht die architektonische Idee des pavillonartigen
Erscheinungsbildes. Mit der gewahlten Gestaltung
fugt sich die gesamte Uberbauung sehr gut in die
bestehende Umgebung ein.

Die Zufahrt zur unterirdischen Einstellhalle und zu
den Besucherparkplatzen erfolgt von Norden tber
die Chrummweidstrasse. Ein Wegnetz flr Fussganger
und Velofahrer durch die Uberbauung erschliesst den
«RUtipark» mit den Nachbarquartieren.
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Benutzerrechte der Gartenanteile MASSSTAB 1:1000
bei den Parterre-Wohnungen

O

Diese alleinigen Benutzerrechte basieren auf dem
derzeitigen Planungsstand. Anderungen in Bezug
auf Grosse (m2) und Form bleiben ausdrtcklich
vorbehalten.

Sondernutzflachen

Haus D1 Haus C2 Haus D2
D1-01 ca.123m2 N C2-01 ca. 119m2 D2-01 ca.120m2 N
D1-03 ca.123m2 [] C2-03 ca. 136 m2 [ D2-03 ca.120m2 1IN
Haus C1 Haus C3
C1-01 ca.212m2 C3-01 ca.212m2 1IN
C1-02 ca.212m2 ] C3-02 ca.192m2
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«Ein perfekter Ort
um aufzuwachsen.»
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«Hier kann ich
mich erholen.»
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«Hier verbringen wir
unseren Lebensabend.»
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Kurzbaubeschrieb Wohnungen

Okologie

Die Gebdude werden im Miner-
gie-Standard erstellt. Samtliche
Wohnungen verflgen Uber eine
kontrollierte  Wohnungsliftung
(Komfortluftung) mit individuellem
Betrieb. Die Warmeerzeugung er-
folgt mit Erdsonden-Warmepum-
pen je Gebaude. Diese dienen als
Haupt-Energietrager, erganzt mit
einer Photovoltaik-Anlage auf dem
Dach.

Die funf Mehrfamilienhauser bilden
einen Zusammenschluss zum Eigen-
verbrauch (ZEV). Smart Energy Link
(SEL) misst, steuert und verrechnet
den Energiehaushalt der ZEV. Das
intelligente System sorgt fir einen
optimalen Eigenverbrauch indem
es alle relevanten Komponenten
steuert: Warmepumpen, Haus-
haltgerate, Autoladestationen und
Elektroboiler.

In der Einstellhalle wird die Grund-
installation (Flachkabel) fiir die Elek-
tromobilitat inkl. Lastmanagement
vorbereitet. Auf Wunsch kann eine
Ladestation fur E-Fahrzeuge (als
Kauferoption) installiert werden.
Das Management und die Vermark-
tung der Ladestationen erfolgt Gber
die SEL.

Konstruktion

Bodenplatte, Umfassungswande im
Erdreich und samtliche Geschoss-
decken in Stahlbeton. Einzelne
Wandpartien und Elemente werden
aufgrund statischer Anforderungen
und Erdbebensicherheit in Stahlbe-
ton erstellt. Keller-Innenwénde in
Kalksandsteinmauerwerk. Aussen-
wande ab Erdgeschoss aus Beton
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(gem. Statik) oder Backstein 17,5
cm, hochwertige Mineralfaser-
warmedammung (Starke gemass
den energetischen Anforderungen
Minergie-Standard), Holzverklei-
dung mit System-Behandlung auf
HinterlGftungslattung. Geschoss-
weise horizontale Trennung mit
Sims aus Metall. Innenwande aus
Backsteinen 12,5-15 cm. Woh-
nungstrennwande und Wande zu
Treppenhaus einschalig aus Beton
25 cm. Vorsatzschalen in Leicht-
baukonstruktion im Bereich der
Steigleitungen. Installationswande
in Leichtbaukonstruktion hinter Sa-
nitarapparaten oder bei Steigstran-
gen. Kanalisation nach Vorschrift.
Leitungen und Kanale im Kellerge-
schoss sowie Einstellhallengeschoss
teilweise sichtbar an Decke und
Wand geflhrt.

Bedachung

Tragkonstruktion Hauptdach und
Dachterrasse in Beton. Aufbau
Hauptdach: Dampfsperre, hoch-
wertige Warmedammung (Starke
gemass den energetischen Anfor-
derungen Minergie-Standard) Dich-
tungsbahn, Trenn- und Schutzlage,
extensive Begriinung. Balkone und
begehbare Terrassen mit Feinstein-
zeugplatten belegt.

Fenster

Holz-Metall-Fenster mit Dreifachver-
glasung (U-Werte gemass den ener-
getischen Anforderungen Minergie-
Standard). Kunststoff-Metallfenster
z.T.im Badbereich. Dreh-Kippfltgel-
oder Hebe-Schiebetiren zu Balkon/
Terrasse/Sitzplatz gemass Plan.

Sonnenschutz

Alle Fenster mit Verbundraffstoren
mit Lippendichtung und Elektro-
antrieb. Balkone frontseitig im Be-
reich Wohnen/Essen mit Stoff-Ver-
tikalmarkisen, mit Elektroantrieb.
Erdgeschoss- und Attikawohnun-
gen mit Knickarmmarkisen front-
seitig bei Sitzplatzen und Terrassen
mit Elektroantrieb, gemass Ausfih-
rungsplan.

Elektroanlagen

Steckdosen und Schalter sowie
Lampenleitungen gemass Plan
Elektrokonzept. Einbauleuchten im
Entrée, Korridor, in Nasszellen und
Klchen sowie Leuchte im Reduit.
TV- und Telefon-Anschluss (Mul-
timedia) im Wohnzimmer und in
den Schlafzimmern. Sonnerie mit
Gegensprechanlage. Aussen-Steck-
dose und Leuchten auf Balkon und
Terrasse.

Heizung/Warmwasser
Energiegewinnung mittels Erdson-
den-Warmepumpen je Gebaude,
erganzt mit einer Photovoltaik-An-
lage auf dem Dach. Fussbodenhei-
zung in allen Wohnraumen.

Sanitare Anlagen

und Apparate

Apparate gem. sep. Auswabhlliste
— Anordnung gem. Plan. Schall-
schutzgarnituren flr exponierte Ap-
parate und Garnituren. Armaturen
in verchromter Ausfiihrung. Dusche
mit Duschtrennwand in Echtglas.
Abwasserleitungen in schallge-
dammten PE-Rohren in Vorwand-
installationssystem gefihrt.



Waschmaschine/Tumbler

In jeder Wohnung wird eine
Waschmaschine und ein Tumbler
installiert — Standort gemass Plan.
In den Untergeschossen werden
gemeinsame Trocknungsraume mit
Raumluftwaschetrockner erstellt.

Klche

In allen Wohnungen wird eine
hochwertige Klche gemass Plan-
darstellung erstellt. Fur die Aus-
wahl der Kiche stehen der Kau-
ferschaft verschiedene Optionen
zur Verfagung. Ausfihrung mit
Normmadbeln in Spanplatten, in-
nen kunstharzbeschichtet, aus-
sen Kunstharzdecor. Abdeckung
in Keramik, Becken in Edelstahl.
Kahlschrank mit Gefrierbereich,
4-Zonen Glaskeramikkochfeld, Um-
luft-Dampfabzug, Geschirrspuler,
Backofen und Steamer. Keramik-
Ruckwand Uber der Arbeitsflache.
Die Kuichen werden korperschall-
dammend montiert.

Transportanlagen
Personenaufzug fur 8 Personen,
Tragkraft ca. 630 kg, behinderten-
gerecht, mit elektromechanischem
Antrieb.

Innere Gipserarbeiten
Wohnungen

Abrieb 1 mm auf samtlichen Wan-
den. Weissputz auf samtlichen De-
cken. Decken im Korridor und z.T.
Reduits/Nasszellen in abgehangter
Konstruktion (Installationszone zur
Verteilung der Komfortluftung).

Bodenbelage

Zementlberzug gestrichen im
Keller. Treppenhaus mit Feinstein-
zeugplatten. Schwimmende Un-
terlagsbéden in allen Wohnungen.
Keramische Platten in Bad, Dusche,
WC und Reduit, nach ausgewahlter
Kollektion. (Budgetbetrag Platten
CHF 120.-/m2). Die Budgetbetrage
verstehen sich fertig verlegt inkl.
Nebenarbeiten und Mwst.
Parkettbeldage Langstab, Typ Bau-
werk Studiopark Eiche Avorio ca.
1700 x 150 x 9,5 mm mit Holzsockel
in den Bereichen Entrée, Korridor,
Wohnen/Essen, Ktiche und Zimmer.
Bodenbelag Balkone, Sitzplatze und
Terrassen in Feinsteinzeugplatten,
nach ausgewahlter Kollektion.

Wandbeldge Wohnungen

In Bad, Dusche und WC keramische
Platten — an Wanden mit Appara-
ten raumhoch (andere Wande Ab-
rieb), nach ausgewahlter Kollektion.
(Budgetbetrag Platten CHF 120.—/
m2). Die Budgetbetrage verstehen
sich fertig verlegt inkl. Nebenarbei-
ten und MwsSt.

Schreinerarbeiten
Wohnungsabschlussttren mit Stahl-
zargen gestrichen, Turblatter kunst-
harzbelegt, schallddmmend und mit
Dreipunktverschluss. Innentlren
mit Stahlzargen gestrichen, Turblat-
ter kunstharzbelegt. Einbauschran-
ke in beschichteter Spanplatte gem.
Plan, Vorhangschiene in Wohn- und
Schlafraumen.

Cheminée

In den Attikawohnungen kann als
Option ein Cheminée oder Chemi-
néeofen realisiert werden.

Aussenreduit

Im Balkon-/Terrassenbereich wer-
den Aussenreduits/Aussenschran-
ke gem. Plan realisiert.

Garagen, Abstellplatze

Gemeinsame Autoeinstellhalle mit
direktem Zugang zum Treppenhaus.
Abstellrdaume und -flachen fur Ge-
rate und Kinderwagen gem. Plan.
In den Untergeschossen werden
Fahrradabstellrdume mit Ladeinfra-
struktur fur E-Bikes angeboten. Zu-
satzlich werden Fahrradunterstande
im Aussenbereich realisiert.

Keller

Fir jede Wohnung wird ein Kel-
lerabteil gem. Plan (unterteilt mit
Lattenverschlag) erstellt. Zum Teil
werden gemass Plan zusatzliche
disponible Kellerraume angeboten.

Dienstleistungsraume/
Gewerbe

In den Gebauden C2/D1/D2 wer-
den zuséatzliche Dienstleistungsfla-
chen mit Direktzugang und Tages-
licht angeboten. Die verschiedenen
Raumgrossen und Ausbaumdglich-
keiten kdnnen individuell bestimmt
werden.

Umgebung

Die Umgebung (Grin- und Hartfla-
chen, Spielbereiche, Bepflanzung)
richtet sich nach dem Umgebungs-
plan.
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Informationen

Im Pauschalpreis inbegriffen sind Landanteil, Lander-
schliessung, Baukosten gemass Baubeschrieb, Bau-
nebenkosten wie Bewilligungen, Anschlussgebihren
USW.

Kaufkosten

Die Handanderungssteuer von 1,5 % geht nach §4
des Handanderungssteuergesetzes zulasten der Kau-
ferschaft.

Die Notariats- und Grundbuchgebuhren (ca. 0.5 %)
gehen je zur Halfte zulasten der Kaufer- und Verkau-
ferschaft.

Kaufabwicklung

1. Schriftliche, unwiderrufliche Kaufzusage mit einer
Anzahlung von CHF 30'000.

2. Abschluss eines notariell beurkundeten Kaufver-
trages, mit einer Anzahlung von 10 % des Kauf-
preises (unter Anrechnung der Anzahlung nach
Ziffer 1).

3. Restzahlung bei Bezugsbereitschaft vor Schlussel-
Ubergabe (Nutzen- und Schadenbeginn). Falls Sie
eine hohere Anzahlung leisten (Betrag gemass Ab-
sprache), so verzinsen wir diese zu einem Zinssatz
nach individueller Ricksprache.

Finanzierung

Diese kann grundsatzlich nach individuellen Bedrf-
nissen und Wunschen der Kauferschaft bei jedem
Bankinstitut oder Kreditgeber mit Sitz in der Schweiz
vorgenommen werden. Flr eine umsichtige Beratung
stehen wir gerne zur Verfligung.

Bezugstermin
Frihjahr/Sommer 2024
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Vorbehalte

Diese Prospektinformationen basieren auf dem der-
zeitigen Planungsstand, den entsprechenden Kalku-
lationen und den aktuellen grundbuchrechtlichen Be-
grindungsvorstellungen. Kleine Anderungen sowie
der Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Die foto-
realistischen Darstellungen haben den Zweck, einen
Eindruck der geplanten Uberbauung zu vermitteln.
Sie haben bezuglich Materialisierung, Farben, Aus-
stattung, Baukorper- und Umgebungsgestaltung und
Bepflanzung nur richtungsweisenden Charakter. All-
fallige Anderungen behalt sich die Verkauferschaft
ausdricklich vor. Das dussere Material- und Farbkon-
zept bedarf der Prifung und Bewilligung durch die
Bewilligungsbehorden.

Ausbauoptionen

Fur alle Wohnungen schlagen wir einen Grundstan-
dard vor. Sie haben jedoch die Méglichkeit, den In-
nenausbau nach lhren individuellen Winschen zu
gestalten. Bitte beachten Sie, dass Ausbaudanderun-
gen (sowie allfallige Optionen) vom Bauablauf ab-
hangig sind und nur bei rechtzeitiger Bestellung rea-
lisiert werden kédnnen. Haben Sie spezielle Winsche
fur den Innenausbau? Fur uns kein Problem! Unsere
Fachleute unterstltzen Sie gerne und zeigen Ihnen
optimale Lésungen auf.

Ebikon, April 2022



Okologie und Umwelt

Innovation und Nachhaltigkeit

Die Berucksichtigung nachhaltiger Aspekte ist fir die
Projektentwicklung der Schmid Immobilien ein zen-
trales Anliegen. Im Bauprozess achten wir bei der
Wahl der Baumaterialien auf die Okologie und gehen
sparsam mit den Ressourcen um. Die Nutzung erneu-
erbarer Energien ist ein Muss. Zudem erarbeiten wir
Betriebskonzepte, die helfen, die vorhandene Energie
optimal zu natzen.

Energiegewinnung im Ritipark Rain

Die Energiegewinnung im Ritipark erfolgt durch
Erdsonden-Warmepumpen. Diese werden fir jedes
Gebdude separat erstellt und dienen als Haupt-Ener-
gietrager. Erganzt werden die Warmepumpen mit
Photovoltaik-Anlagen. Auf jedem der finf Gebdude
wird so umweltfreundlicher Solarstrom produziert.
Die so produzierte Energie wird fur das Licht, die
Haushalts- und Elektronikgerate sowie fiir das Laden
der Elektroautos genutzt.

Zusammenschluss zum Eigenverbrauch

Das Ziel ist es, den produzierten Solarstrom optimal
zu nutzen. Dafur bilden die finf Mehrfamilienhauser
einen Zusammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV).
Das Steuerungssystem misst die Stromproduktion
und deren Verbrauch in Echtzeit, prognostiziert an-
hand von Wetterdaten die Produktion und bertck-
sichtigt den erwarteten Verbrauch. Mit diesen Daten
werden die EnergieflUsse intelligent gesteuert und
der Eigenverbrauch der Solarenergie optimiert. Das
ist nicht nur 6kologisch, sondern auch wirtschaftlich.
Gebaude verbrauchen fur Heizung, Warmwasser,
Luftung, elektronische Gerate und Beleuchtung Gber
40 Prozent des inlandischen Energiebedarfs. Die
Wadrmeerzeugung zu optimieren heisst in erster Linie
maoglichst viel Wasser mit dem eigenen Solarstrom
aufzuheizen. Das geschieht im Rutipark immer dann,
wenn die Solaranlage mehr Strom produziert als ge-
rade verbraucht wird. Uberschissige Energie wird
ins Stromnetz zuriickgespeist, zusatzlich bendétigter
Strom wird vom Netz bezogen.

Organisation der Elektromobilitat

Auch die Organisation der Elektromobilitat wird ge-
steuert. In der Einstellhalle wird dazu ein Ladema-
nagement eingebaut. Erganzend k&nnen bei indivi-
duellem Bedarf Ladestationen gekauft oder gemietet
werden, welche mit dem Steuermodul verbunden
sind. Diese ladt das E-Auto nach Maoglichkeit dann,
wenn gunstiger Solarstrom zur Verfligung steht.

Monitoring und Verbrauch

Uber eine App kénnen Bewohnerinnen und Bewoh-
ner ihren Strom-, Warme- und Warmwasserverbrauch
kontrollieren. Die App informiert, wie viel Strom die
Solaranlage produziert und enthéalt eine Ubersicht-
liche Historie. Sie schlUsselt den eigenen Stromver-
brauch auf und stellt aktuelle sowie vergangene
Statistiken zur Verfigung. Die Stromkosten werden
fur jede Wohnung individuell berechnet und direkt
abgerechnet.

Damit die Bewohnerinnen und Bewohner des
Rutiparks optimal von der vorhandenen Infra-
struktur profitieren kénnen, hat die Schmid
Immobilien zusammen mit der Firma Smart
Energy Link (SEL) eine Eigenverbrauchslésung
entwickelt.

Das Berner Unternehmen wird mit seinem zu-
kunftsweisenden Energiesteuersystem den
Energieverbrauch optimal steuern, messen und
direkt an die Verbraucher verrechnen.

Mehr Infos:
https://www.smartenergylink.ch/
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Schmid Gruppe

Als Gesamtdienstleisterin bieten wir Innen mit unseren Kernkompetenzen
Architektur & Baumanagement, Generalunternehmung, Bau und Immobi-
lien ein umfassendes Leistungsangebot an. Wir freuen uns, Sie bei Ihren
Bauprojekten kompetent und zuverlassig zu unterstitzen.

Architektur & Baumanagement
Projektentwicklung

Architektur

Projektmanagement

Baudkonomie

Generalunternehmung
Generalplanung
Generalunternehmung
Totalunternehmung

Bauunternehmung
Tiefbau

Hochbau

Sichtbeton
Fassadenbau
Bauerneuerung
Bauaustrocknung
Gartenbau

Immobilien
Bauherren-Management
Immobilien-Entwicklung
Immobilien-Vermarktung
Immobilien-Bewirtschaftung
Immobilien-Treuhand
Altbau-Analyse

Facts & Figures

Unternehmung Schmid Holding AG

Inhaber Hans und Markus Schmid, Barbara Lang-Schmid
Firmengrindung 1979

Mitarbeitende 515, davon 25 Lernende (Stand Januar 2022)
Umsatz 230 Mio. Franken im 2021

Marktgebiet LU/ZG/NW/OW/SZ/UR/SO/AG/ZH

Gesamtdienstleisterin — schmid.lu






Kontakt

Bauherrschaft | Verkauf

Schmid Immobilien AG

Neuhaltenring 1 . 6030 Ebikon

Telefon 041 444 40 55 . immobilien@schmid.lu

Architektur | Baumanagement
Schmid Architektur & Baumanagement AG
Neuhaltenring 1 . 6030 Ebikon

Tauchen Sie ein
in den Rutipark!

SCHMID GRUPPE

ARCHITEKTUR & BAUMANAGEMENT
GENERALUNTERNEHMUNG
BAUUNTERNEHMUNG

IMMOBILIEN

schmid.lu

SCHI Ideen verwirklichen.
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