TAOU - MARTIGNY

Jusqu’a 4,34% de rendement

La parfaite opportunité d’investir dans la pierre
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TAOU - MARTIGNY

Commodités
@ Place Centrale

@ Creche Colombes
© Centre Vigimed

O Mediatheque Valais

Centres commerciaux
O Quartz Center
O Centre Crystal
@ Aldi

Art & Culture
@ Le Manoir
@ Fondation Pierre Gianadda
@® Théatre Alambic
@ Amphithéatre Romain
@ CERM
@® Chateau de la Batiaz

Martighy-Bourg _x (77}

Un emplacement idéal

Cette nouvelle construction se situe a Martigny, deu-
xieme ville du canton aprés Sion. En moins de 30 mi-
nutes, vous vous trouvez dailleurs au centre-ville de
cette derniére, ou sur les rives du Léman. En a peine
plus de temps, vous étes au coeur des plus belles
stations de ski d’Europe. Le col du Grand-Saint-Ber-
nard vous ouvre la voie vers I'ltalie, le massif du Mont-
Blanc est a portée de main. De la gare de Martigny, les
grandes villes européennes vous tendent les bras.

La Commune développe depuis de nombreuses an-
nees une politique énergetique ambitieuse, centrée
sur le développement des énergies renouvelables, I'ef-
ficacité energétique et la sensibilisation des citoyens a
la problématique du développement durable.

Taou est un projet immobilier labelliseé Minergie en
symbiose parfaite avec son environnement. Trois ba-
timents en forme de prisme posés sur les rives de la
riviere de la Dranse composés de 65 appartements en
PPE, du studio au 5,5 pieces, modernes et ouverts sur
I'extérieur. lls bénéficieront d'un aménagement vision-
naire, pense dans les moindres détails.

Investir dans la pierre,
un choix payant

Les placements dans Iimmobilier restent une valeur
slre lors de crises financiéres et constituent une pro-
tection contre l'inflation. Cette forme d'investissement
diminue la volatilité de votre portefeuille et reagit en
corrélation positive. En dautres termes, quand la plu-
part des autres vecteurs de placements perdent de
la valeur et du rendement, l'immobilier le conserve ou
méme le renforce.

Investir dans plusieurs lots est I'un des placements
immobiliers les plus avisés, et ce pour plusieurs rai-
sons. Premier point: la flexibilité lors d'une éventuelle
revente. |l est possible de vendre qu'un seul lot et gar-
der le reste, en vendre deux, ou méme vendre l'entier,
etc. Toute configuration est envisageable.

Ensuite, il s'agit également d'un choix judicieux en
termes de succession. Lorsque I'on possede plusieurs
lots, il est bien plus aisé de procéder a un partage entre
héritiers. En effet, leguer une construction de type mai-
son ou domaine vous oblige a passer par une vente.
Cela complique et ralentit souvent les opérations. En
conclusion, investir dans plusieurs lots vous offre une
souplesse inégalée en matiere de vente et de succes-
sion.



Plan de studio
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Etat locatif simulé et rendement - Lot de 6 studios

Lot Surface de Prix de vente Loyer net/ Etat locatif Charges
vente mois net an. locataires an.
A13 455 m? 256'000.- 790.- 9'480.- 960.—-
A23 455 m? 260'000.—- 830.- 9'960.- 960.-
A33 455 m? 262'000.- 850.- 10'200.— 960.-
B13 455 m? 248'000.- 790.—- 9'480.- 960.—-
B23 455 m? 252'000.- 830.- 9'960.- 960.-
C34 455 m? 250'000.—- 830.- 9'960.- 960.-
273 m? 1528'000.- 4'920.- 59'040.- 5'760.-

Etat locatif simulé et rendement - Lot de 2 studios

Lot Surface de Prix de vente Loyer net/ Etat locatif Charges
vente mois net an. locataires an.
C24 455 m? 248'000.- 810.—- 9'720.- 960.-
C34 455 m? 250000.- 830.- 9'960.—- 960.—-
91 m? 498'000.- 1640.- 19'680.- 1920.-

Rendement
brut %

4,08%
4,20%
4,26%
4,21%
4,33%
4,37%
4,24%

Rendement
brut %

4,31%

4,37%

4,34%




Exemple d'un plateau
(Immeuble A, 1¢" étage)
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Etat locatif simulé et rendement - Batiment A, lot de 2,5 piéces

Lot Surface de Prix de vente Loyer net/ Etat locatif Charges Rendement
vente mois net an. locataires an. brut %

A12 64 m? 364'000.- 1050.- 12'600.- 1320.- 3,82%
A15 65 m? 362'000.- 1050.- 12'600.- 1260.- 3,83%
A22 64 m? 368'000.- 1100.- 13"200.- 1260.- 3,93%
A25 65 m?2 366'000.- 1060.- 12720.- 1260.- 3,82%

258 m? 1460'000.- 4'260.- 51'120.- 5'100.- 3,85%

Nous demeurons a votre disposition pour tout renseignement, n'hésitez pas a nous contacter pour recevoir
en détail tous les éléments financiers de cette commercialisation.

Isabelle Bauwens Christophe Kubaszewski

+4127 720 47 57 / valais@cardis.ch
WWW.TAOUMARTIGNY.CH
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